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MESTNA OBCINA PTUJ
ZUPANJA
Stevilka: 4780-16/2026-1
Datum: 29. 01. 2026

Mestna obcina Ptuj, Mestni trg 1, 2250 Ptuj, na podlagi Zakona o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, &t. (Uradni list RS, st. 11/18, 79/18, 61/20 - ZDLGPE,
175/20 - ZIUOPDVE, 78/23 - ZUNPEOVE, 78/23 - ZORR, 131/23 - ZORZFS), Uredbe o stvarnem
premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, &t. 31/18) in Nalrta ravnanja z

nepremi¢nim premoZzenjem Mestne obd&ine Ptuj za leto 2026, objavlja

JAVNE DRAZBE

za prodajo nepremicnin Mestne obcine Ptuj, ki bodo v Cetrtek, 19. 2. 2026

. Naziv in sedez organizatorja:
Mestna obc¢ina Ptuj, Mestni trg 1, 2250 Ptuj, mati¢na Stevilka: 5883598000, ID za DDV: SI85675237.
Lastnica nepremicnin, ki so predmet prodaje je Mestna obcina Ptu;j.

ll. Predmet javnih drazb so naslednje nepremicnine:

SKLOP 1

1. Prodaja:

a.) stanovanje katastrska obcina 400 Ptuj stavba 5095 del stavbe 4, na naslovu Ulica heroja Lacka
13, 2250 Ptuj
Predmetno stanovanje se nahaja v drugem nadstropju, s pripadajo¢o kletno shrambo, v skupni izmeri
55,50 m2. Stanovanju pripada sorazmerni lastninski delez na sploSnih skupnih delih stavbe v etazni
lastnini in posebnih skupnih delih stavbe v etazni lastnini.

b.) stanovanje katastrska obc¢ina 400 Ptuj stavba 5095 del stavbe 5, na naslovu Ulica heroja Lacka
13, 2250 Ptuj
Predmetno stanovanje se nahaja v drugem nadstropju, s pripadajoco kletno shrambo, v skupni izmeri
76,90 m2. Stanovanju pripada sorazmerni lastninski delez na sploSnih skupnih delih stavbe v etazni
lastnini in posebnih skupnih delih stavbe v etazni lastnini.

1.1. Splosne lastnosti nepremiénin:

Vecstanovanjska stavba $t. 400-5095 lezi na zemljiS¢u s parc. §t. 1128/1, k.o. 400-Ptuj, k.o. 400 Ptuj, v

izmeri 504 m? tj. zemljiS€e pod stavbo in pripadajoCe zemljiS€e. Leto izgradnje stavbe §t. 400-5059 po

podatkih GURS: 1880. Na zemljiS€u je vknjizena: zaznamba - urejanje prostora - Na podlagi Odloka o
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razglasitvi nepremicnin kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmocju obgine Ptuj (Ur. vestnik obcin

Ormoz in Ptuj &t. 35/89) se zaznamuje, da je na parc. Stev. 1128/1 spomenik Ptuj, Ul. heroja Lacka 13. Pri

predmetni nepremicnini ni vknjiZena nobena pravica ali pravno dejstvo, ki bi omejevalo lastninsko pravico

na nepremicnini.

1.2. Druge lastnosti nepremicnin:

- na stanovanjih pod t€. 1. a.) in t€. 1. b.) obstaja zakonita predkupna pravica po 124. clenu
Stvarnopravnega zakonika

- stanovaniji pod t&. 1. a.) in t¢. 1. b.) sta prazni in oseb prosti

- stavba st. 400-5059 ima pridobljeno gradbeno in uporabno dovoljenje po zakonu (odlo¢ba UE Ptuj
Stev.: 351-1250/2021-4, z dne 12. 7. 2021)

- energetska izkaznica za stavbo §t. 400-5095, del 4 in del 5 je v izdelavi

- fasada in streha stavbe st. 400-5095 sta obnovljeni leta 2023

- nepremicnina se nahaja v obmodju varstva kulturne dediscine

Prikaz stavbe §t. 400-5095 (UI. h. Lacka 13, Ptuj)

1.3. Izklicna cena in najnizji znesek viSanja:

Izklicna cena za stanovanje katastrska ob€ina 400 Ptuj stavba 5095 del stavbe 4 in stanovanja
katastrska obcina 400 Ptuj stavba 5095 del stavbe 5 znasa skupaj 80.500,00 EUR (z besedo:
osemdesettisoCpetsto evrov 00/100).

Najnizji znesek visanja izklicne cene je 1.000,00 EUR (z besedo: entiso¢ evrov 00/100).

Navedena izklicna cena ne vklju€uje davka na promet nepremicnin (2 %), ki ga placa kupec.

Stanovaniji pod t&€. 1. a.) in t&. 1. b.) se prodajata kot zaokrozena celota. Nakup posameznega stanovanja

ni mozen.
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SKLOP 2

2. Prodaja stanovanja katastrska ob¢ina 400 Ptuj stavba 5095 del stavbe 3, na naslovu Ulica heroja

Lacka 13, 2250 Ptuj

Predmetno stanovanje se nahaja v drugem nadstropju, s pripadajoco kletno shrambo, v skupni izmeri 87,10

m?2. Stanovanju pripada sorazmerni lastninski delez na splosnih skupnih delih stavbe v etazni lastnini in

posebnih skupnih delih stavbe v etazni lastnini.

2.1.Splosne lastnosti nepremicénin:

Vecstanovanjska stavba §t. 400-5095 lezi na zemljiS¢u s parc. §t. 1128/1, k.o. 400-Ptuj, k.o. 400 Ptuj, v

izmeri 504 m? tj. zemljis€e pod stavbo in pripadajo¢e zemljiS€e. Leto izgradnje stavbe st. 400-5095 po

podatkih GURS: 1880. Na zemljiS€u je vknjizena: zaznamba - urejanje prostora -Na podlagi Odloka o

razglasitvi nepremicnin kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmocju ob¢&ine Ptuj (Ur. vestnik obg¢in

Ormoz in Ptuj §t. 35/89) se zaznamuije, da je na parc. Stev. 1128/1 spomenik Ptuj, Ul. heroja Lacka 13.. Pri

predmetni nepremicnini ni vknjiZzena nobena pravica ali pravno dejstvo, ki bi omejevalo lastninsko pravico

na nepremicnini.

2.2. Druge lastnosti nepremicnine:

- predmetno stanovanje je zasedeno z najemnikom, ki ima z Mestno obcino Ptuj sklenjeno najemno
pogodbo za nedolocen &as z neprofitno najemnino

- na predmetnem stanovanju obstaja zakonita predkupna pravica najemnika-prejSnjega imetnika
stanovanjske pravice oz. Stanovanjskega sklada RS po 176. ¢€l. Stanovanjskega zakona

- na predmetnem stanovanju obstaja zakonita predkupna pravica etaznega lastnika po 124. ¢&l.
Stvarnopravnega zakonika

- stavba st. 400-5059 ima pridobljeno gradbeno in uporabno dovoljenje po zakonu (odlo¢ba UE Ptuj Stev.:
351-1250/2021-4, z dne 12. 7. 2021)

- energetska izkaznica za stavbo 5t. 400-5095, del 3 je v izdelavi

- fasada in streha stavbe $t. 400-5095 sta obnovljeni leta 2023

- nepremicnina se nahaja v obmocju varstva kulturne dedis¢ine

Prikaz stavbe §t. 400-5095 (UI. h. Lacka 13, Ptuj)
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Izklicna cena za stanovanje katastrska ob¢&ina 400 Ptuj stavba 5095 del stavbe 3, znasa 41.000,00 EUR
(z besedo: enainstiridesettiso evrov 00/100).
Najnizji znesek visanja izklicne cene je 1.000,00 EUR (z besedo: entiso¢ evrov 00/100).

Navedena izklicna cena ne vklju€uje davka na promet nepremicnin (2 %), ki ga placa kupec.

SKLOP 3

3. Prodaja stanovanja katastrska ob¢ina 400 Ptuj stavba 1990 del stavbe 1, na naslovu Vrazov trg
2, 2250 Ptuj

3.1. Predmetno stanovanje se nahaja v pritli€ju, s pripadajo¢o kletho shrambo, v skupni izmeri 37,90 m2.

Leto izgradnje stavbe po podatkih GURS: 1880. Stanovanju pripada sorazmerni lastninski delez na splo$nih

skupnih delih stavbe v etazni lastnini.

Veclstanovanjska stavba st. 400-1990 lezi na zemljiS€u s parc. §t. 1251, k.o. 400 Ptuj, v izmeri 471 m? {j.

zemljis€e pod stavbo in pripadajoce zemljis€e. Na parceli ni vpisanih v zemljisko knjigo obligacijskih in/ali

stvarnih pravic oziroma bremen.

3.2. Druge lastnosti nepremic¢nine:

- stanovanje je prazno, predmetov in oseb prosto

- stavba &t. 1990 k.o. 400 Ptuj ima pridobljeno gradbeno in uporabno dovoljenje po zakonu (odlo¢ba UE
Ptuj Stev.: 351-1865/2019-7 z dne 25. 2. 2020)

- energetska izkaznica za stavbo &t. 400-1990, del 1 je v izdelavi

- nepremicnina se nahaja v obmocju varstva kulturne dediscine.

Prikaz stavbe §t. 400-1990 (Vrazov trg 2, Ptuj)

3.3. Izklicna cena in najnizji znesek visanja:

Izklicna cena za stanovanje katastrska obcina 400 Ptuj stavba 1990 del stavbe 1, na naslovu Vrazov
trg 2, 2250 Ptuj, znasa 35.000,00 EUR (z besedo: petintridesettiso¢ evrov 00/100).

Najnizji znesek visanja izklicne cene je 1.000,00 EUR (z besedo: entiso¢ evrov 00/100).

Navedena izklicna cena ne vklju€uje davka na promet nepremicnin (2 %), ki ga placa kupec.
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SKLOP 4
4. Prodaja stanovanja katastrska obcina 389 Nova vas pri Ptuju stavba 606 del stavbe 1, na

naslovu SlovenskogoriSka cesta 18, 2250 Ptuj

4.1. Predmetno stanovanje se nahaja v prvem nadstropju, v izmeri 52,80 m?. Leto izgradnje stavbe po

podatkih GURS: 1948. Stanovanju pripada sorazmerni lastninski delez na splosnih skupnih delih stavbe v

etazni lastnini in posebnih skupnih delih stavbe v etazni lastnini.

4.2. Druge lastnosti nepremic¢nine:

stanovanije je prazno, bremen in oseb prosto

stavba §t. 400-5059 ima pridobljeno gradbeno in uporabno dovoljenje po zakonu

energetska izkaznica za stavbo §t. 400-606, del 1, je v izdelavi

v zvezi s stavbo §t. 389-606 je v teku novelacija etaZznega elaborata

do stanovanja se dostopa preko notranjega hodnika, ki je skupen s sosednjim stanovanjem ID dela
stavbe 389-606-2, ki je v zasebni lasti. Kopalnica z WC se nahaja izven stanovanja in se do le-tega

prav tako dostopa preko navedenega skupnega notranjega hodnika. Predmetno stanovanje ima skupen

prikljuéek za plin s sosednjim stanovanjem ID dela stavbe 389-606-2 in se stro$ki delijo po lastnem

dogovoru

Prikaz stavbe §t. 389-606 (Slovenskogoriska 18, Ptuj)

Izklicna cena za stanovanje katastrska obcina 389 Nova vas pri Ptuju stavba 606 del stavbe 1 znasa

51.750,00 EUR (z besedo: enainpetdesettiso¢sedemstopetdeset evrov 00/100).

Najnizji znesek viSanja izklicne cene je 1.000,00 EUR (z besedo: entiso¢ evrov 00/100).

Navedena izklicna cena ne vklju€uje davka na promet nepremicnin (2 %), ki ga placa kupec.

lll. Pogoji prodaje:

Nepremicnina bo prodana drazitelju, ki bo ponudil najvisjo ceno.
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— Nepremi¢nina se prodaja po nacelu »videno - kuplijeno«, zato morebitne reklamacije ne bodo
upostevane. Kupec bo s sklenitvijo pogodbe izrecno potrdil, da je seznanjen z dejanskim in pravnim
stanjem predmetnih nepremiénin, zato iz tega naslova zoper prodajalko ne bo mogel uveljavljati nobenih
zahtevkov.

— ZemljiSkoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na nepremicninah v zemljiSko knjigo, bo
najugodnejSemu drazitelju — kupcu, izro€eno po prejemu celotne kupnine. Z dnem vrocitve
zemljiS8koknjiznega dovolila najugodnejsi draZitelj — kupec prevzema tudi neposredno posest na
predmetni nepremicnini.

— V roku 15 dni po koncani drazbi oz. v primeru predkupnih upravi¢enj, po poteku roka za uveljavitev
predkupne pravice bo z najugodnej$im draZiteliem sklenjena pogodba. Ce drazitelj v tem roku ne bo
podpisal pogodbe, se Steje, da je od nakupa odstopil in ima Mestna obcina Ptuj pravico zadrzati
vpla¢ano varscino.

— V skladu s 6. odstavkom 50. ¢lena Zakona o stvarnem premoZenju drZzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti ter 11. to¢ko 13. &lena Uredbe o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti na javni drazbi kot drazitelj ne morejo sodelovati cenilec in ¢lani komisije ter z njimi povezane
osebe.

— Zanepremicnine, ki so predmet prodaje je oceno vrednosti opravila pooblas€ena ocenjevalka vrednosti
nepremiénin, mag. Lidija Kavalar, univ. dipl. inz. gr.

— Najugodnejsi drazitelj bo moral pred sklenitvijo pogodbe podati pisno izjavo, da ni povezana oseba v
skladu s sedmim odstavkom 50. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti.

- Plagilo celotne kupnine v dolodenem roku je bistvena sestavina prodajne pogodbe. Ce kupec ne
poravna kupnine na dolo¢en nacin v doloenem roku, se Steje prodajna pogodba za razdrto.

— Vplacane varscine draZiteljev, ki se javne drazbe ne udeleZijo ali k drazbi ne pristopijo, se zadrZijo.

— Kupec je dolzan poleg kupnine placati Se stroSke cenilnega porocila, davek na promet nepremic¢nin,
stroSke notarskih storitev ter stroSke vknjizbe lastninske pravice na svoje ime in v svojo korist v zemljiSki
knijigi.

— Obstojece najemno razmerje (sklop 2) se izvrSuje Se naprej po samem zakonu oz. kupec, kot novi
lastnik vstopa v ze obstoje¢e najemno razmerje. Po splosnih dolocilih Obligacijskega zakonika kot tudi
po dolocilih specialnejSega Stanovanjskega zakona, pravice in obveznosti najemodajalca — prejSnjega
lastnika stanovanj preidejo na novega lastnika po samem zakonu tj. na novega lastika preidejo vse
pravice in obveznosti iz obstojeCega najemnega razmerja.

— V skladu z dologili Stanovanjskega zakona na stanovanju (sklop 2) obstoji predkupna pravica
najemnika-prejSnjega imetnika stanovanjske pravice. Prodajalec je zavezan predkupnega upraviéenca
obvestiti 0 nameravani prodaji stanovanja ter o pogojih prodaje ter mu ponuditi, da jo kupi pod enakimi
pogoji. Ce se predkupni upravi¢enec v 60 dneh od prejema ponudbe ne izjavi, da ponudbo sprejema,
mora etazni lastnik ponudbo o prodaji stanovanja posredovati etaznim lastnikom te veCstanovanjske
stavbe, €e imajo po dolocbi stvarnopravnega zakonika predkupno pravico in Stanovanjskemu skladu

Republike Slovenije (predkupni upravienci).
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— 'V skladu z dolo€ili 124. ¢l. Stvarnopravnega zakonika v stavbi Ul. heroja Lacka 13, Ptuj (sklop 1 in 2)

obstoji predkupni upravi¢enec etaZnega lastnika. Prodajalec je zavezan predkupnega upravi¢enca

obvestiti 0 nameravani prodaji stanovanja ter o pogojih prodaje ter mu ponuditi, da jo kupi pod enakimi

pogoji. Predkupni upravi¢enec mora v 30 dneh po prejemu obvestila o nameravani prodaji obvestiti

prodajalca o svoji odlo€itvi, da bo izkoristil predkupno pravico.

IV. Na€in in rok placila kupnine:

Kupnino za nakup nepremiénin bo kupec poravnal na transakcijski raéun naveden v prodajni pogodbi v roku

tridesetih (30) dni po podpisu prodajne pogodbe, v enkratnem znesku.

V. Kraj in ¢as javne drazbe:

Javna drazba za opisane nepremicnine se bo vrSila v ¢etrtek, 19. 2. 2025, v veliki sejni sobi, soba §t. 8 (1.

nadstropje) Mestne obcine Ptuj, Mestni trg 1, 2250 Ptuj, in sicer:

s pricetkom ob 10.00 za SKLOP 1,
s priCetkom ob 11.00 za SKLOP 2,
s pricetkom ob 13.00 za SKLOP 3,
s pricetkom ob 14.00 za SKLOP 4.

Kandidati se morajo 15 minut pred zacetkom termina za javno drazbo, izkazati z dokazili iz VI. 1.

tocke te objave.

VI. Pogoji udelezbe na javni drazbi:

1. Na javno drazbo lahko pristopi domaca ali tuja pravna ali fizi€na oseba, ki lahko v skladu s pravnim

redom Republike Slovenije postane lastnik nepremicnine, kar preveri vsak drazitelj zase ter se

pravo&asno in pravilno prijavi, tako da:

predloZi dokazilo o pravo¢asnem placilu vars€ine v celotnem znesku za nepremicnino, Ki jo drazi in
prilozi celotno Stevilko TRR ra¢una (za primer vracila varscine);

v primeru, da se v imenu draZzitelja javne drazbe udelezi in draZi tretja oseba, ki ni njen zakoniti
zastopnik, mora ta predloZiti notarsko overjeno pooblastilo (izvirnik) drazitelja, v imenu katerega se
udelezuje drazbe, in katero se hkrati nanasa na predmet javne draZbe. Pri pravnih osebah se lahko
javne drazbe udeleZi in draZi brez pooblastila zgolj zakoniti zastopnik;

predlozi potrjeni (oz. veljavno podpisani) izpisek iz sodnega ali poslovnega registra (pravne osebe
ali samostojni podjetniki), ki ne sme biti starejSi od treh mesecev;

na vpogled predloZi izvirnik osebnega dokumenta (potni list/osebna izkaznica), Ce se prijavi fizi€na
oseba, samostojni podjetnik ter zastopniki oz. pooblad€enci pravnih oseb;

predlozi izpolnjen in podpisan Obrazec &t. 1, ki je priloga tega razpisa, v katerem so navedeni
identifikacijski in kontaktni podatki v zvezi z draziteljem;

na podlagi pisnega soglasja osebe, ki je vplacala vars€ino, se lahko na izdraZzeni nepremicnini vpiSe

solastninska pravica ve¢ oseb. Obvezna je predhodna izpolnitev obrazca ob prijavi na javno drazbo,
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pri ¢emer se navedejo vsi identifikacijski podatki solastnikov (ime, priimek oziroma firma, naslov
stalnega prebivali§¢a oziroma sedez, EMSO oziroma mati¢na $tevilka) in njihovih solastnigkih
deleZev ter njihov podpis. Podatki se vpiSejo na Obrazcu §t. 1.

2. Organizator javne drazbe bo potrdil vse pravilne in pravogasne prijave. Ce ne bodo izpolnjeni
zgoraj navedeni pogoji, ni mogoce pristopiti k draZenju na javni drazbi.

3. Javna drazba se bo opravila ustno v slovenskem jeziku.

VII. Varséina:
Drazitelji morajo najpozneje tri dni pred za¢etkom javne drazbe tj. do vkljuéno ponedeljka, 16. 2. 2026,

vplagati vars€ino, ki znasa:

SKLOP Znesek varséine v EUR:
SKLOP 1 8.050,00
SKLOP 2 4.100,00
SKLOP 3 3.500,00
SKLOP 4 5.175,00

na transakcijski racun Mestne obcine Ptuj pri Banki Slovenije, Stevilka 01100 - 0100009652. Nakazilo (oz.
priliv na racun) mora biti dejansko izvr§eno do vklju¢no z 16. 2. 2026 (npr. zgolj podan nalog banki dne
16. 2. 2026 preko elektronskega bancnistva ne zadostuje).

Pri vplacilu varS€ine je potrebna obvezna navedba namena pladila:
»Pla€ilo var§éine SKLOP 1 — Ulica heroja Lacka 13, dela 4, 5
»Pla€ilo var§éine SKLOP 2 - Ulica heroja Lacka 13, del 3

»Pla€ilo var§éine SKLOP 3 - Vrazov trg 2

»Pla€ilo var§éine SKLOP 4 — SlovenskogoriSka 18

V primeru vplacila vars€ine za nepremicnine za sklop 1, sklop 2, sklop 3 in sklop 4 mora biti placilo var§&ine

izvrSeno za vsako nepremicnino posebe;j.

Plagana var$€ina bo najugodnejSemu drazitelju vraunana v kupnino, ostalim draziteljem, ki na drazbi ne

bodo uspeli, pa bo brez obresti vrnjena v roku 15 dni po opravljeni javni drazbi.

VIIL. Ogled
Ogled nepremicnin bo v ponedeljek, 9. 2. 2026, po naslednjem razporedu:
Nepremic¢nina iz SKLOPA Ura ogleda (na kraju samem)
SKLOP 1 10.30
SKLOP 2 10.30
SKLOP 3 11.30
SKLOP 4 9.30
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IX. Dodatne informacije:
Vsa pojasnila v zvezi z izvedbo javne drazbe dobijo interesenti na Mestni obgini Ptuj, Mestni trg 1, 2250

Ptuj; pisarna Stevilka 47, tel. 02/748 29 71, e-naslov: merima.zenunovic@ptuj.si, kontaktna oseba: Merima

Zenunovig.

Besedilo javne drazbe je objavljeno na spletni strani Mestne obcCine Ptuj ((https://www.ptuj.si/objave/58) in

portalu https://nepremicnine.ptuj.si/.

X. Ustavitev postopka:
Organizator lahko kadarkoli do sklenitve pravnega posla pri€et postopek prodaje brez obrazlozitve in brez

odskodninske odgovornosti ustavi, pri Eemer se draziteljem vrne vars¢ina brez obresti.

Xl. Drugi pogoji:

— lzklicna cena oziroma vsaka nadaljnja cena se izkli¢e trikrat. Ce nobeden draZitelj navedene cene ne
zviSa pred tretjim izklicem, se Steje, da je sprejeta tista cena, ki je bila izklicana trikrat. Ko je cena
izklicana trikrat, komisija, ki vodi javno drazbo, ugotovi, komu in po kak3ni ceni je bila nepremicnina
prodana in najugodnejSega drazitelja pozove k podpisu pogodbe.

— lIzbor najugodnejSega draZitelja se opravi na javni drazbi. Z vpla€ilom vard€ine sprejme draZitelj
obveznost pristopiti k drazbi in razpisne pogoje drazbe.

— Drazitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni podana visja ponudba.

— DraZba je uspesna tudi, e se je udelezi samo en draZitelj, ki ponudi najmanj izklicno ceno.

— Na javni drazbi se za najugodnejSega draZitelja Steje tisti, ki ponudi najviSjo ceno.

- Ce ved draziteljev hkrati ponudi izklicno vrednost ali enako ceno v katerem od nadaljnjih korakov drazbe,
se Steje, da je najuspesnejsi drazitelj tisti, za katerega je izkazano, da je prvi vplac¢al varsc€ino.

— Ce izklicna vrednost ni bila doseZena, je javna drazba neuspesna.

— Ugovore proti drazbenemu postopku je mogoce podati, dokler ni kon€an zapisnik o poteku javne drazbe.

— Javno drazbo bo izvedla komisija, ki jo pooblasti Zupanja.

Nuska GajSek

Zupanja
Priloga:
- Obrazec 1
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